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规划控制指标表

街 一、单元属性

　 五、街坊要素管控

（一）总则：

1、规划管理单元是编制控制性详细规划的最小地域单元，控制性详细规划编制及修编范围不得少于一个规划管理单元。

2、在规划管理单元控制内容中，单元主导功能、经营性用地平均容积率、公共性用地总用地面积及"五线"管制为强制性内容。强制性内容不得更改；如需更改，须进行单元控规修编，按规定审批程序报批；其余均为非强制性内容。

        (二)土地使用管制：

1、图中确定为现状建成区及已批用地的地块，其用地性质及指标不得变更，需要进行改造时，须进行单元控规修编，按规定审批程序报批。

        2、现状合法的建设用地与本图则规定的用途不符的，在符合有关规定的前提下，原则上可继续保持其现有的使用功能，进行改造与重建时，必须与本图则的规定相符。

3、规划用地分为经营性用地和公共性用地。经营性用地的用地面积为上限控制，公共性用地的用地面积为下限控制,其中经营性用地中居住用地的计容总建筑面积为上限控制。规划经营性用地的用地面积不得突破，公共性用地的用

地面积不得减少，居住用地的计容总建筑面积上限均不得突破，如若突破其中之一，须进行单元控规修编，按规定审批程序报批。
          4、用地兼容性及弹性管制：

（1）用地兼容性管制：用地应满足兼容性要求且保持地块主导用地性质不变。对于单一功能用地，被兼容用地的计容建筑面积不得超出地块计容建筑面积的5%；对于混合功能用地，被兼容用地的计容建筑面积不得超出主导功能用地
的计容建筑面积。

    （ 

2）用地弹性管制：针对未出让的政府储备用地，如因实际建设需要，地块用地性质在允许兼容的用地类别内可以适当调整变更，但用地性质调整应符合以下规定：

      a、 用地性质不应引起规划结构、用地构成比例的较大改变。

      b、 经营性用地的用地面积不得突破,公共性用地的用地面积不得减少,二类居住用地的计容总建筑面积上限不得突破。

      如需对符合条件的用地性质调整变更，须上报城市规划委员会审议通过，由城市规划主管部门批准。

(三)配套设施管制：

        法定图则中仅表达中心社区级及以上有独立用地的公共服务设施和市政公用设施，各级配套设施的数量及规模不得削减。规划采用"实位控制"、"虚位控制"和"点位控制"三种控制方式：

      （1）对于实位控制的内容，采用实线划定，原则上不予更改，如需更改，须进行单元控规修编，按规定审批程序报批。

      （2）对于虚位控制的内容，在不改变功能、规模的前提下，位置和形状可在同一地块/街坊/单元内适当调整。在同一地块内/同一街坊/单元内调整的，由城市规划主管部门批准；如若突破单元范围调整的，须进行单元控规修编，按规定

审批程序报批。

  （3）对于点位控制的内容，在不改变功能、规模的前提下，位置可结合实际情况在同一地块内调整，由城市规划主管部门批准。
       (四)"五线"管制：

      （1）红线管制: 本图则的道路采用"实位控制"（即实线）与"虚位控制"（即虚线）两种控制方式。实位控制的道路主要指城市快速路、主干路、次干路以及明确线位的城市支路等，实位控制的道路原则上不得更改；如需变动，须进行单

元控规修编，按规定审批程序报批。虚位控制的道路一般为城市支路、小区道路等，其红线宽度不得减少，但线位可结合具体建设情况适当优化调整；调整方案在满足相关规定的情况下，由城市规划主管部门批准。
      （2）绿线管制：本图则中的绿地必须严格控制，用地规模不得削减。规划采用"实位控制"与"虚位控制"两种控制方式。实位控制的绿地一般指大型城市公园、防护绿地、主要开敞空间等，原则上不得更改；如需变动，须进行单元控规修

编，按规定审批程序报批。虚位控制的绿地一般指规模较小的街头绿地、防护绿地等，其用地规模不得削减，但形状可结合具体建设情况适当优化调整；调整方案在满足相关规定的情况下，由城市规划主管部门批准。

      （3）黄线管制：本图则中的黄线必须严格控制，用地规模不得削减。规划采用"实位控制"与"虚位控制"两种控制方式。实位控制的黄线不得更改；虚位控制的黄线，在不改变功能规模的前提下，其位置形状可结合实际情况在同一地块/

街坊范围内适当调整，调整方案在满足相关规定的情况下，由城市规划主管部门批准。

   （4）蓝线管制：本图则中的蓝线必须严格控制，用地规模不得削减。规划采用 "实位控制"与"虚位控制"两种控制方式。实位控制的蓝线不得更改；虚位控制的蓝线在保证水面面积和最窄宽度的前提下，线位可结合具体建设情况适当优化

调整；调整方案在满足相关规定的情况下，由城市规划主管部门批准。

      （5）紫线管制：本图则中的紫线为均"实位控制"，不得更改。

      （6 ）"五线"须按以上管制要求严格控制，若突破其中之一，须进行单元控规修编，按规定审批程序报批。

      名词解释：

（1）单元总用地面积：本单元用地红线面积。

（2）单元净用地面积：本单元红线用地面积扣除总规道路后的城市建设用地面积。

（3）单元毛容积率：本单元用地计容总建筑面积与总用地面积的比值。

（4）单元净容积率：本单元用地计容总建筑面积与净用地面积的比值。

（5）经营性用地平均容积率：本单元内规划经营性用地的计容总建筑面积与经营性用地面积的比值。

（6）用地面积：计容用地面积（即净用地面积）

（7）实位控制：是指对图则中独立占地的地块及线网设施，其位置、线位、建设规模、设施控制要求在法定文件中采用实线予与界定，原则上不予更改的规划控制方法。

（8）虚位控制：某些独立占地的地块及线网设施，其功能、规模及设施控制要求原则上不得作出更改，但其边界、形状可作变动，或位置可根据具体方案深化在同一单元或地块内调整，采用虚线划定。

（9）点位控制：是指图则中在确保设施功能和规模的前提下，结合相邻地块开发或与其它项目联合建设，不独立占地的规划控制方法。对名木、古树、古井等点状保护要素，也采用该方法控制其位置，在法定文件的图表中以图例标注。

　 六、城市风貌指引

　 七、总则

1）建筑风格:建筑形式应简约大气风格为主，体现岭南建筑特色；

2）建筑色彩:色彩明快，工业以灰白色系为主导，辅以蓝色、淡黄色系等；居住建筑以黄灰系、蓝灰色系等暖色系为主导，辅以灰色、淡黄色系等；商业建筑以银灰、铜灰主主导，辅以黄、红色为辅助系。

3）规划集中的广场空间兼具交通集散和防灾功能，沿景观轴带、水网周边布置若干大小不一的公共空间，通过步行商业街、慢行路径等通道将各类公共空间有机联系，构建整体空间网络。公共空间应当为所有行人（包括残障人士）
提供安全、舒适、连续的全天候公共通道。

4)根据规划区结构以及城市空间格局，对规划区内各类型的建筑的高度进行控制。建筑整体尺度与周边环境协调，注重协调建筑群体的空间形态以及人在建筑院落的尺寸，构建尺度宜人的场所。

5)规划范围内的景观水体、道路绿带以及其他公共绿地，一般应按照略低于邻接的道路、广场设计，以承担蓄、滞雨水的功能。规划范围内城市道路上的人行过街横道应按照与邻接的人行道、自行车道保持相同的标高设计，以方便行

人、骑车人使用，并避免雨水期间积涝。规划范围内的建筑、构筑物均应推广节能、环保、低碳以及步行友好的措施。

6）鼓励地下空间的开发，不仅作为停车开发，也鼓励进行其他用途开发，人行通过主干道尽量使用人行过街隧道、地块出让前要进行地下空间的研究，处理好地下空间与地下隧道、人防工程、停车设施与地面交通的衔接关系。
7）海绵城市具体指标详见《清远市中心城区海绵城市规划》。

单元名称

单元总用地面积

单元平均容积率

YF单元

单元净用地面积

计容工业建筑面积

规划人口

计容总建筑面积

工业用地平均容积率

331.26ha

2.31 753.85万 ㎡

266.10ha 764.39万 ㎡

2.28

——单元属性 综合性单元

黄线:指基础设施用地的边界控制线。本图则仅表达实线控制的黄线，本单元内黄线范围面积不少于4.42ha。

类别 编号 名称 管控方式 管控内容

黄线

Y01 社会停车场 虚线控制 控制面积不低于1.44ha

Y02 公共交通场站用地 虚线控制 控制面积不低于0.40ha

Y03 环卫设施用地 虚线控制 控制面积不低于0.18ha

Y04 排水设施用地 虚线控制 控制面积不低于2.4ha

蓝线：指江,河,湖,库,渠和湿地等城市地表水体保护和控制的地域界线。本单元蓝线范围面积不少于12.29ha。

类别 编号 名称 管控方式 管控内容

蓝线

B01 水域 实线控制 控制面积不低于3.6ha

B02 水域 实线控制 控制面积不低于8.46ha

B03 水域 实线控制 控制面积不低于0.17ha

B04 水域 实线控制 控制面积不低于0.23ha

紫线：指历史文化街区、历史建筑及文保单位的边界控制线。本单元内无紫线。
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